Secretaria General.
PLENO 0230/2013.

Punto 3.3

Notificacion de  Sesidn
Extraordinarta del
Ayuntamiento de fechs 2 de
Octubre de 2013.

Ing. Javier Altamirano Gonzalez
Director General de Ecologia y Ordenamiento Territorial

Lic. Robetto Ascencio Castillo
Sindico Municipal

L.C.P. Samuel Octavio Pelayo Paz
Tesorero Municipal

C.P. Ricardo René Rodriguez Ramirez
Subdirector de Catastro Municipal
Presentes

El suscrito, C. Mtro. José Antonio Pinto Rodriguez, Secretario General del Honorable Ayuntamiento
Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, con fundamento en lo establecido por el articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 82 de Ia Ley del Procedimiento Administrativo
del Estado de Jalisco y sus Municipios, 61 y 63 de la Ley del Gobierno y la Adminisiracién Publica
Municipal del Estado de Jalisco, y de los diversos 109 y 111 del Reglamento Orginico del Gobierno y la
Adminiseracién Piblica del Municipio de Puetto Vallarea, Jalisco, me permito notificatle que en Sesion
Extraordinaria del Honorable Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, celebrada el dia
2 de Octubte de 2013, se dio cuenta con la Iniciativa de Acuerdo Edilicio presentada por ! Regidor,
Lic. Adridn Méndez Gonzilez, que tiene pot objeto autotizar la solicitud presentada bajo nimero de
oficio 3893/13, por el Ingeniero Francisco Javier Altamirano Gonzalez, en su caricter de Director
General de Ecologia y Ordenamiento Territorial, para aprobar en los términos que se mencionan, la
afectacion que sufrié la parcela 511 por los trabajos que estd realizando la Comisién Federal de
Electricidad, por sus siglas C.F.E., en la construccién y reforzamiento de la infraestructura elécrrica que
se encuentra en el tramo de la Avenida Federacién que colinda con la carretera a Las Palmas y el
Atroyo Afluente del Rio Mascota; para lo cual hago constat y certifico que recayé el siguiente Acuerdo:

ACUERDO N° 0212 /2613

El Honorable Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallatta, Jalisco, con fundamento en el articulo,
40 fraccidén II, de la Ley del Gobierno y la Administracién Pablica Municipal del Estado de Jalisco, asi
como los diversos 39, 41 fraccién XII, del Reglamento Orgénico del Gobierno y la Administracién
Piblica del Municipio de Puetto Vallarta, Jalisco, Aprueba por Mayoria Simple de votos, por 14
catorce a favor, 02 dos en contra y 1 una abstencidn, aprobar en los términos que se mencionan, la
afectacion que sufrid la parcela 511 por los trabajos que esti realizando la Comision Federal de
Electricidad, por sus siglas C.F.E., en la construccién y reforzamiento de la infraestructura eléctrica que
se encuentra en el tramo de la Avenida Federacién que colinda con la carretera a Las Palmas y el
Arroyo Afluente del Rio Mascota. Iniciativa de Acuerdo Edilicio que fue planteada y aprobada en los
siguientes términos:

INTEGRANTES DEL AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL
MUNICIPIO DE PUERTO VALLARTA, JALISCO
PRESENTES.

Bl suscrito, Adrisn Méndez Gonzilez, en mi caricter de Regidor Constitucional del
Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, con fundamento a lo establecido en los articulos 41, fraccién 1L,
49 y 50 de la Ley del Gobierno y la Administracién Pablica Municipal de! Estado de Jalisco, en
cotrelacién con el ardbigo 83 del Reglamento Organico del Gobierno y la Administracién Piblica
Municipio de Puerto Vallatta, Jalisco, me permito presentar ante Ustedes la siguiente:
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INICIATIVA DEACUERDOAEDRICIO

La cual tiene por objeto solicitar al Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco,
autorice la solicitud bajo nimero de oficio 3893/13, presentada por el Ingeniero Francisco Javier
Altamirano Gonzalez, en su caricter de Director General de Ecologia y Ordenamiento Tertitorial, en
la cual solicita se apruebe en los términos que se acompafia, la afectacién que sufrid la parcela 511
por los trabajos que esti realizando la Comisién Federal de Electricidad pot sus siglas C.FE., en la
construccidon y reforzamiento de la infraestructura eléctrica que se encuentra en el tramo de la
Avenida Federacidén que colinda con la carretera a Las Palmas y el Arroyo Afluente del Rio Mascora.

Por lo que para poder ofrecet mayor elementos que sustentan la relevancia de la presente, me
permito hacer referencia de los siguientes:

ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES

Que mediante acuerdo de ayuntamiento nimero 1120/2006, emitido en sesién ordinaria de
ayuntamiento de fecha 16 dieciséis de Agosto de 2006 dos mil seis, se aprobd el dictamen emitido por la
entonces Comisidén de Planeacién Socioecondmica y Utbana, en el cual se autorizd el Plan Parcial de
Urbanizacién denominado Casa Real;

Que dicho acuerdo edilicio junto con el Plan de Urbanizacién denominado Casa Real fueron
publicados en la gaceta municipal Edicién Julio-Agosto 2006 dos mil seis, Afio 03 tres, Ntimero 06 seis,
para los efectos legales correspondientes.

Que en el asunto que nos ocupa, el oficio nimero 3893/13 emitido y signado por el Ingeniero
Francisco Javier Altamirano Gonzilez, en su caricter de Titular de Ia Direccién General de Feologfa y
Otdenamiento Territorial, en los anexos que acompafia por parte de la Comisién Federal de Flectricidad,
se establece que es necesario lograr la anuencia de paso en la patcela 511, para estar en facultades de
proceder con la terminacion del proyecto de la Subestacién Eléctrica Nuevo Vallarta y obras asociadas, y
estat en posibilidades de dar cumplimiento a los siguientes aspectos:

. Alimentar las subestaciones eléctricas de Jarretaderas y Flamingos mediante la nueva subestacién
eléctrica Nuevo Vallarta;

. Bajar la carga de consumo en la subestacién eléctrica de Vallarta potencia;

. Tener respaldo eléctrico entre los Municipios de Puerto Vallarta, Jalisco y Bahia de Banderas
Nayarit, y

. Poder retirar el tramo de linea de transmision existente que interfiere con el Proyecto de la

Avenida Federacion.

Que en los anexos que se acompafian en el oficio que remite el Titular de la Direccién General de
Heologia y Ordenamiento Territorial, se puede apteciar en el plano que se adjunta, que la obra de la

Cormisién Federal de Flectricidad provoca una afectacién de la parcela 511 hasta por una superficie de
2,666.80 metros cuadrados.

Que toda vez que el parcelero ya garantizé la cantidad de supetficie de donacién de su parcels, la cual se
desglosa de la siguiente manera:

Area verde (FV-V)= 4,593.08 M2

Equipamiento Institucional (EI-V)= 3,364.97 M2

Afectacién por Av. Federacién (AF)= 3,152.85 M2

SUP. DONACION 11,110.90 metros cuadrados.

Esta nueva afectacién por 2,666.80 metros cuadrados, sin duda alguna le causa una afectacion
considerable a su pattimonio.

Que con el fin de dotar de dreas verdes y de equipamiento institucional al Plan Parcial de Urbanizaci
Casa Real, se propone la siguiente modificacion:

Area verde (EV-V)= 1,926.28 M2 |
Equipamiento Institucional (BI-V)= 336497 M2 g oBIERNG E N | www periovallarta gob.mx
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COBIERNO MUNICIPAL
Afectacion por Av. Federacién (AF)= 3,152.85 M2

Afectacién nueva por Av. Federacion (AF)= 2,666.80 M2
SUP. DONACION 11,110.90 metros cuadrados.

Que como se puede apreciar, el drea verde identificada como EV-V-2 se modifica su superficie de
4,593.08 M2 a 1,926.28 M2, esto debido a que se le restatia la nueva afectacién de la Avenida
Federacion. Sin embargo, se contaria con dreas verdes y de equipamiento institucional,

Que el parcelero consiente de la situacion de liquidez que predomina en el municipio de Puerto Vallarta,

Jalisco, pone a consideracién del Ayuntamiento, el que acepta tomat a cuenta de la nueva superficie
afectada, es decir la cantidad de 2,666,80 M2, del area verde identificada como EV-V-2, siempre y
cuando le autoricen lo siguiente:

1.- El Cambio de Uso de Suelo del frente de la parcela colindante con la Avenida Federacién y Carretera
a Las Palmas a Comercial de Alta Densidad MC-4;

2.- El Cambio de Uso de Suelo de la superficie restante de la parcela a Densidad Alea H4-I;

3.- La Restitucion de areas afectadas a cuenta de dreas de donacién

4.~ Se Tome en consideracién el adeudo predial que se tiene por la afectacion de la Avenida Federacién, y
5.- Se apruebe en su momento, la modificacién y actualizacién del Plan Parcial por la afectacién a
convenir de acuerdo a medidas v dreas existentes.

Que respecto a las puntos petitorios seflalados como 1y 2, es importante mencionar que actualmente
estin contemplados como MC-3 (Mixto Barrial) y H3-U (Uso Habitacional Unifamiliar densidad media),
pot lo que realizar el cambio a lo solicitado por el parcelero si es procedente llevatlo a cabo.

En lo que se refiere al numeral 3, la restitucién de las areas afectadas a cuenta de 4reas de donacién, se

pretende otorgar la misma cantidad de metros afectados en la supetficie del drea verde identificada como
EV-V-2.

En lo que versa sobre el adeudo predial, mencionar que actualmente se debe de la cuenta predial nimero
1588, a nombre de Desarrolladora Ragal, S.A. de C.V,, la cantidad de hasta §91,265.47 noventa v un mil
doscientos sesenta y cinco pesos 47/100 m.n. Sin embargo, Ia afectacion en esos terrenos es de un costo
mucho mayor.

Por dltimo, en lo que sefiala el quinto punto petitorio, el Pleno del Ayuntamiente previo a su aprobacidn,
estaria valorando que las modificaciones sufridas cumplieran con los lineamientos establecidos en las
leyes y reglamentos respectivos.

Como se puede apreciar, los puntos solicitados por el patcelero son accesibles para su cumplimiento v al
acceder a ellos podemos cumplimentar los trabajos de la Comisién Federal de Electricidad, v a
consecuencia de ello, dotar de nueva infraestructura a nuestra ciudad garantizando a los inversionistas
que sus empresas no sufrirdn bajo voltaje en su operacidn y funcionamiento.

Por ultimo, mencionar que de acuerdo a datos apottados por la C.F.E. es importante llevar a cabo esta
importante obra porque se reflejari en:

" Incremento de la capacidad de operacién en el orden de 75%;

- La subestacion Vallarta potencia tendrd una baja en la carga de consumo del orden dei 45%, con
lo cual se respalda un servicio de mejor calidad.

. Se incrementan los indices econdmicos en la zona en un 50%

. Impulsa el crecimiento y desarrollo sustentable de la regidn.

Una vez expuesto lo anterior, a continuacién me permito hacer referencia del sustento legal que sustenta
el presente, a través del siguiente:

MARCONORMATIVO
1.~ En el 2zmbito Federal
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GORIERND MUNICIPAL
11.- Tl Ayuntamiento tiene la facultad innegable de reglamentar o emitir disposiciones
administrativas de cardcter general, en base a lo dispuesto por el articulo 115 fraccién I pirrafo
segundo de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que establece lo siguiente:
“Los ayuntamientos tendrin facultades para aprobar, de acuerdo a las leyes en materia municipal los
reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion piblica municipal, regulen las materias, los
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia v aseguren la participacidn
ciudadana y vecinal”,

Este principio legal otorga al Municipio la posibilidad de establecer sus propias funciones,
con el propdsito de implementat normas acordes a las necesidades y el establecimiento de un estado
de derecho justo y eficaz dentro de su tetritorio.

2. En el ambito Estatal:

2.1.- Que en concordancia con lo sefialado en la legislacion federal, la Constitucién Politica del
Estado Libre y Soberanc de Jalisco en su articulo 77 fraccién I inciso b sefialz que los
ayantamientos tendran facultades para aprobar, de acuerdo con las leyes en materia municipal que
expida el Congreso del Estado los reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de
observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones con el objeto de regular las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia.

2.2.- Que en ese orden, el numeral 37 fraccidn II de la Ley del Gobierno y la Administracién Publica
Municipal del Estado de Jalisco, contempla que el ayuntamiento tiene la obligacién de aprobar y
aplicar su presupuesto de egresos, bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y
disposiciones administrativas de observancia general que organicen la administracién publica
municipal, regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios pablicos de su competencia y
aseguren la participacién ciudadana y vecinal.

Asimismo, el diverso 38 fraccién 1T del ordenamiento estatal en cita establece que son facultades del
Ayuntamiento celebrar convenios con organismos publicos y privados tendientes 2 la realizacion de
obras de interés comin, siempre que no cotresponda su realizacién al Estado, asi como celebtar
contratos de asociacion publico-privada para el desarrollo de proyectos de inversién en
infraestructura o de prestacion de servicios o funciones, en los términos establecidos en la legislacién
que regula la materia.

Que en el Codigo Urbano del Estado de Jalisco, en sus articulos 148, fraccidon I y 177, fraccion 1T,
establecen que:

Articulo 148. A los municipios corresponderd formular, aprobar y administrar la zonificacidn de los

centros de poblacién ubicados en su territorio. Para ese efecto se entenderd por zonificacién:
[-II.-.....

III.- La reglamentacion de los usos y destinos.

Articulo 177. Cuando a juicio de la autoridad municipal las dreas de cesidn a que se refiere este
Capitulo no sean utiles para fines pablicos, éstas podrin permutarse por otros terrenos, sujeto a las
siguientes reglas:

IL.- Solo podran set objeto de permuta parcial las reas destinadas a dreas verdes o equipamiento,
cuando no sean ttiles para el Municipio;

3. En el ambito Musnicipal:

3.1.- La facultad que tiene el susctito para presentar iniciativas se encuentran establecidas en los
articulos 41, fraccién I, 47 y 48 de la Ley del Gobierno y la Administracién Publica Municipal del
Estado de Jalisco, en correlacion con el 83 del Reglamento Organico del Gobierno y la

Administracion Piblica del Municipio de Puerto Vf;llg:éai agsﬁ\?% o ‘ www.piertavaliaria.gob.mx
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MUMNIC
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Una vez expuesto todo lo anterior, propongo para su aprobacién, modificacién o negacidn los
siguientes:

PUNTOSDE ACUERDO

Primero.- El Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, autoriza que el area que se le
estd afectando a la persona juridica denominada Desatrolladora Ragal S.A. de C.V. por el paso de la
avenida federacién con una supetficie de 2,666.80 metros cuadrados, le sea restituida por una superficie
de igual cantidad de metros cuadrados en el area denominada EV-V-2, localizada en el Plan de
Utshanizacion “Casa Real”.

Por lo que como resultado de la afectacidn nueva se indican las superficies que se deberin considerar en
la modificacion y actualizacidn del plan parcial del Fraccionamiento Casa Real:

ARFEA VERDE (EV-V)= 1,926.28 M2

EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (EI-V)= 3,364.97 M2

ATECTACION POR AV. FEDERACION (AF)= 3,152.85 M2

AFECTACION NUEVA POR AV. FEDERACION (AF) = 2,666.80 M2

SUPERFICIE DE DONACION= 11,110.90 M2

Segundo.- Se autoriza la celebracion y suscripcidén de un acuerdo de voluntades entre el Municipio de
Puerto Vallarta, Jalisco, y el representante legal de la empresa denominada Desarrolladora Ragal S.A, de
C.V,, en el cual se establezca la obligacidn del ayuntamiento en ototgar a favor de dicha empresa, lo
siguiente:

1.- Cambio de Uso de Suelo del frente de la parcela colindante con la Avenida Federacidén y Casretera a
Las Palmas a Comercial de Alta Densidad MC-4;

2.- Cambio de Uso de Suelo de la superficie restante de la patcela a Densidad Alta H4-H;

3.- La restitucién de la supetficie del area afectada de 2,666.80 metros cuadrados a cuenta de una
cantidad igual en el 4rea denominada EV-V-2, localizada en el Plan de Utbanizacién “Casa Real™; y

4.- Se autotice por tnica ocasién, otorgar en dacién de pago el adeudo predial que se tiene actualmente a
la fecha en la cuenta mimero 1588, a2 nombre de Desarrolladora Ragal S.A. de C.V., por la nueva
afectacién en su parcela por la Avenida Federacién.

Este documento surtird sus efectos legales, una vez que se presente v apruebe por el Pleno del
Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, la modificacion y actualizacién del Plan Pascial
de Urbanizacién del Desatrollo denominado Casa Real.

Se autoriza a los CC. Presidente Municipal, Sindico y Secretatio General, para que en nombre y
representacién del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, celebren y suscriban los actos juridicos que
consideren necesarios para dar cumplimiento al presente.

Tercero.- Se instruye al Sindico Municipal elabore el acuerdo de voluntades que se hace referencia en el
numetal anterior. Asimismo, se faculta al Director General de Ecologia y Ordenamiento Municipal para
lleve a cabo los procedimientos administrativos, téenico v legales a que haya lugar, para llevar a cabo la
modificacion de los usos de suelo solicitados. Por dltimo, se instruye al Encargado de la Hacienda
Municipal para que en coordinacién con el Subdirector de Catastro Municipal, den cumplimiento a la

dacién de pago del adeudo predial que se encuentra en la cuenta catastral identificada con el mimero 1588.
Notifiquese.-
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2013, Aito de Belisario Dominguez y 190 Anivetgasio-
Nacimiento del Estado Libre y Soberano ge
Puerto Vallarta, Jallsco, a 2 de Octubty
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